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KTO JE KONECNY
UZIVATEL VYHOD
PRI SPRAVE
BYTOVEHO DOMU

S pojmom Konecny uzivatel vyhod (KUV) sa na Slovensku stretdvame uz niekolko rokov. Jeho spravna
identifikdcia ma za ciel najmé sprehladnit obchodné vztahy a zamedzit finanénym transakciam, ktoré by
mohli sltzit napriklad na pranie Spinavych peiazi. Banky maju zdkonnu povinnost spravne uré¢ovat KUV
a to aj pri spravcoch bytovych domov ¢i spoloc¢enstvach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (SVB).
Podla nasich informacii, sa mnohé ,,SVB-Eka“ s touto povinnostou stretavaju prvykrat. Prva stavebna
sporitelita (PSS) preto v kratkom ¢lanku vysvetluje, preco je spravna identifikdcia KUV potrebna a koho
sa pri sprave bytového domu tyka.

KONECNYM UZiVATELOM VYHOD je podla AML zékona (Zakon &. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizéciou
prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov) kazda fyzicka osoba, ktora skutocne ovlada alebo kontroluje pravnicku osobu, fyzicki osobu -
podnikatela alebo zdruzenie majetku.

Podla toho istého zakona je PSS, ako banka, tzv. povinnou osobou. Znamena to, Ze sa na nu vztahuju
povinnosti podla AML zdkona. Jednou z povinnosti PSS ako povinnej osoby je pri obchode s klientom -
pravnickou osobou, identifikovat kone¢ného uzivatela vyhod (§ 10 ods. 1pism. b) AML zdkona). Identifikovanie
koneénych uzivatelov vyhod je stcastou tzv. zdkladnej starostlivosti, ktorej vykonanie je predpokladom
moznosti uzatvorit obchodny vztah s klientom - pravnickou osobou alebo v takomto obchodnom vztahu
pokracovat.

V portfdliu klientov - pravnickych oséb v PSS maju vyznamné postavenie SVB, ktoré prostrednictvom sporenia
alebo uveru z PSS financuju napriklad rekonstrukcie a modernizacie bytovych domov pre viastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Postavenie SVB je $pecifické - pri vykone spravy nekona vo svojom mene a ha svoj
ucet, ale vykonava spravu v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a hospodari
s Uhradami vlastnikov za plnenia ako aj s fondom prevadzky, udrzby a oprav, ktory sa tvori z prispevkov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Majitelom uc¢tu domu zriadeného spolocenstvom v banke
sU rovnako vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. V rovnakom postaveni su SVB aj vo vztahu
k obchodom vykonavanych s PSS. SVB kona za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a realizuje ich
volu ohladom financovania potrieb byvania.

SVB je preto na ucely AML zdkona vnimané ako iné uUcelové zdruZenie majetku bez ohladu na jeho
pravnu subjektivitu, ktoré spravuje a rozdeluje finan¢né prostriedky. Z takto zadefinovaného postavenia
SVB potom vyplyva aj spdsob urcenia jeho kone¢nych uzivatelov vyhod. Pri klientovi - SVB je pri uréovani
KUV nutné postupovat podla § 6 ods. 1 pism. c) bod 3 AML zdkona a KUV uréit ako fyzicku osobu, ktora
je statutarnym, riadiacim, dozornym, kontrolnym organom alebo ¢lenom tychto organov. Znamena to,
ze KUV bude v kazdom pripade predseda SVB a v pripade, Ze bola zriadena aj Rada spolocenstva ako
dozorny organ SVB, budu aj jej €lenovia KUV. Clenov rady SVB nie je zo strany PSS mozné overit vo verejne
pristupnych registroch. Z tohto dévodu je nutné, aby SVB zaslali banke kdpiu zapisnice o zvoleni ¢lenov
rady, aby PSS mohla zverifikovat spravnost Udajov. V pripade, Zze v konkrétnom bytovom dome su vlastnicke
pomery také, Zze podiel jednotlivého vlastnika na celkovom vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
dosiahne 25%, je aj tento vilastnik povazovany za KUV konkrétneho SVB. Takato situdcia moze vzniknut
hlavne v bytovych domoch s mensim poctom bytov (napr. v stvorbytovke).

Rozsah udajov, ktoré o identifikovanom KUV poZaduje PSS oznamit, je rovhako dany AML zdkonom
(& 7, ods. 3 AML zakona) a zahfna zistenie mena, priezviska, rodného c¢isla alebo datumu narodenia, ak rodné
Cislo nebolo pridelené, adresy trvalého pobytu alebo iného pobytu a statnej prislusnosti.

Identifikdcia koneénych uzivatelov vyhod pri obchodoch s bankou je povinnost, ktord bankam vyplyva
z AML zdkona a PSS k tejto povinnosti pristupuje zodpovedne.
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